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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 4040/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (15/2023/614/0-inicial) - alteracao ao
lote 1 - Kwadrum, S.A.

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdo técnica, remete-se o assunto que
se segue para decisdo e posterior notificacdo no prazo legal aplicavel:

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/18401 de 27 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

Defiro a alteracdo referente aos LOTES 1 e 2 do loteamento titulado pelo ALVARA N.° 2
/2024,

Notifique-se a requerente, comunicando a decisdao e que dispde de um ano para solicitar a
emissdo da alteragdo a licenga da operacao de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade,
nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 71.° do decreto-lei n.° 555/1999, de 16 de dezembro,
na sua redagao atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdao a licenca de loteamento devem ser entregues 4
exemplares em papel da planta de sintese.

Despachos
e A 26/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se o ADITAMENTO ao Alvard de Loteamento n°2/2024
(lotes 1 e 2)"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
PROCESSO 4040/2026
REGISTO DE ENTRADA____ 2026-E-RE-1938 / 2026-E-RE-12388 / 2026-E-RE-12584
REQUERENTE KWADRUM, S.A.
LOCAL DA OBRA RUA MONTE SOEIRO, FREGUESIA DE PALMEIRA
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 2/2024 [LOTES 1 E 2]

A. APRECIACAO

A.1. Enquadramento

A1

A12.
A13.

KWADRUM, S.A. solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 2/2024, emitido em seu nome, sito
na RUA MONTE SOEIRO, FREGUESIA DE PALMEIRA.

Pretende alterar os LOTES 1 E 2.

Propde 0 aumento da altura maxima das fachadas de ambos os edificios, com a consequente ampliagéo da volumetria
maxima.

A.2. Anélise

A21.
A22.

A23.

A24.

A25.

A2.6.

A27.

Analisou-se a pretensdo enquadrada na 3.2 Revisdo do PDM (PDM 2026).

Arequerente é detentora da totalidade da area dos lotes e possui legitimidade exclusiva para a realiza¢do da operagéo
urbanistica.

O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificacdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como Espago Atividades Econdmicas (AE).

A proposta de alteragdo n&o interfere com os pardmetros urbanisticos estabelecidos no regulamento daquele
instrumento de gestao territorial, concretamente os indices de edificabilidade, de ocupagdo e de impermeabilizagao
[a que se reportam as alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 63.° daquele diploma legal].

Quanto a altura maxima da fachada, que a alinea d) daquele articulado limita a 12 metros, foi justificada a adogao de
dimensdes verticais superiores para ambos os lotes, motivada por exigéncias técnicas, que a memoria descritiva
assim sintetiza:

“As unidades industriais projetadas para o Lote 1 e para o Lote 2 requerem uma cércea superior a cércea maxima de
12 m, prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 63° no RPDM, tendo em conta as condicionantes técnicas inerentes ao
funcionamento das unidades industriais. A atividade industrial projetada exige a instalagéao de equipamentos de grande
dimenséo e a necessaria articulagdo com as linhas de produgéo, com recurso a pontes rolantes, que implicam um pé-
direito superior aos normalmente previstos no regulamento.

Adicionalmente, a cércea proposta revela-se fundamental para assequrar adequadas condigbes de iluminagdo natural
nas dareas de produgdo, condi¢do essencial para a eficiéncia operacional, a seguranga dos trabalhadores e o
cumprimento das normas de satide e seguranga no trabalho, distribuicdo da luz natural no interior dos espagos,
reduzindo a dependéncia de iluminagéo artificial e promovendo melhores condigbes ambientais e energéticas.

Importa ainda referir que a solugéo apresentada foi objeto de estudo técnico cuidado, procurando minimizar o impacto
volumétrico e paisagistico da edificagdo, garantindo a sua adequada integragdo no enquadramento da envolvente e
o0 cumprimento dos restantes parédmetros urbanisticos aplicaveis.

Assim, pretende o requerente que se considere como cércea maxima os 20 metros para o Lote 1 e de 14 metros para
0 Lote 2 por razdes objetivas de ordem funcional e técnica, sendo indispensavel para a viabilidade e correta operagdo
da unidade industrial.”

Atendendo aos argumentos apresentados, entendo que deve admitir-se a excegdo prevista para as alturas das
edificacdes e viabilizar-se a solugéo pretendida.

As modificagBes pretendidas implicam as seguintes alteragdes aos LOTES 1 E 2:

LOTE1

- Aumento da altura maxima da fachada de 7,50 m para 20,00 m;
- Ampliagdo do volume maximo de construgdo de 249.787,50,00 m? para 450.750,00 m3.

LOTE2 | - Aumento da altura maxima da fachada de 7,50 m para 14,00 m.
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A.2.8. Que resultam nas seguintes mudancas aos valores globais do alvara:
- Incremento do volume méximo de construcédo de 257.287,50,00 m? para 458.250,00 m*

A.2.9. A operagdo urbanistica esta isenta da cedéncia de areas para espagos verdes e equipamentos ou qualquer
compensagao, bem como da execucédo de obras de urbanizagéo e do pagamento de taxa municipal de urbanizag&o.

A.2.10. A planta de sintese esta em condigdes de ser aprovada.
A.2.11. O local esta inserido na Area 2 da tabela de taxas.

B. CONCLUSAO

B.1. O pedido de aditamento a operacéo de loteamento redine condicdes para ser aprovado, podendo deferir-se a alteragéo
referente aos LOTES 1 E 2 do loteamento titulado pelo ALVARA N.° 2/2024.

B.2. Deve notificar-se a interessada, comunicando a decisdo e que dispde de um ano para requerer a emissao da alteragao
a licenga da operacéo de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do pedido, nos termos da alinea a) do n.°
1 do artigo 71.° do decreto-lei n.° 555/1999, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

B.3. Com o requerimento de emiss&o da alteragéo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares em papel
da planta de sintese.
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